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ANTES DE REABILITAR O EDIFiCIO INSERIDO EM ARU

1. Solicitar agendamento de Reunido Técnica Requerimento Avulso disponivel em
. ~ na area
para esclarecimento de questoes sobre obras a “Documentos > Formularios”
executar Horarios de atendimento técnico:
Tercas-feiras entre as 14H00-17H30
Sede da Viseu Novo SRU Sextas-feiras entre as 09H00-12H30
2. Solicitar realizagéo de vistoria Requerimento Avulso disponivel em
. ~ - na area
para verificagao do estado de conservagao do “Documentos > Formularios”

imovel (antes da obra iniciar)

3. Solicitar emisséo de Certidao de Requerimento Avulso disponivel em
i a imaA na area
Localizagdo de imovel “Documentos > Formuldrios”

Para certificar que o imdvel se localiza em ARU _ )
Este pedido s6 devera ser efetuado quando tiver

Para certificar que a empreitada de reabilitagao de edificio, submetido, na Camara Municipal, o processo de
se enquadra no disposto do Decreto-Lei n° 307/2009, de obra/Comunicagéo Prévia, associado ao imével,
23 de outubro, na sua redagéo atual e 0 mesmo estiver aprovado e licenciado.

(para aplicagao da taxa reduzida de IVA a 6%)

DEPOIS DE REABILITAR O EDIFICIO INSERIDO EM ARU

1. Solicitar realizagao de vistoria Requerimento Avulso disponivel em
- - ~ na area
para verificagdo do estado de conservagao do “Documentos > Formularios”

imével (quando a obra terminar)

2. Solicitar Reconhecimento de intervencao de Requerimento Avulso disponivel em
. ~ na area
reabilitagao “Documentos > Formularios”

. Para efeitos de Isencéo de IMI (periodo de 3 anos, a
contar inclusive da conclusdo da obra)

. Para efeitos de Isengao de IMT (caso o requerente
inicie as obras no prazo de 3 anos a contar da aquisi¢ao)

Condicdes cumulativas para poder ter acesso as isencoes de IMI e de IMT:
- Se o imdvel for objeto de intervengao de reabilitagdo

- Se, em consequéncia da intervengao, o respetivo estado de conservagao estiver dois niveis acima do anteriormente
atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom e sejam cumpridos os requisitos minimos de conforto térmico e de
desempenho energético aplicavel a renovagao dos edificios, ou seja, a Classe Energética atribuida, respetivamente,

aos imoveis/fragdes de habitagdo e de comércio e servigos, devera ser igual ou superior a C, apés a intervengao.




Findo o prazo da 1% isencao, podera solicitar

3. Prorrogacao da isencao do IMI Requerimento Avulso disponivel em
na érea
. Por mais 5 anos (a contar do término da primeira isengéo) “Documentos > Formularios”

No caso de iméveis afetos a arrendamento para habitagao
permanente ou a habitagao prépria e permanente

Findo o prazo desta isengao, podera solicitar

4. Redugéo cumulativa da Taxa de IMI Requerimento Avulso disponivel em
na area
- anualmente (geralmente até 31 de julho de cada ano) “Documentos > Formularios”

Aplicavel a imoveis arrendados, sendo necessaria a entrega
de IRS do ano de imposto anterior para comprovar o
arrendamento









NOTA:
Com a publicagdo em Didrio da Republica, da Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro, foram aprovadas medidas,
no d@mbito do programa “Mais Habitag@o”, que procedem a diversas alteragdes legislativas.

Os prédios urbanos ou fragoes autonomas concluidos ha mais de 30 anos ou localizados
em Areas de Reabilitacao Urbana, beneficiam dos incentivos ao nivel do IMI e IMT, desde
que preencham cumulativamente as seguintes condigoes:

- Sejam objeto de intervengoes de reabilitagdo de edificios promovidas nos termos do Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua
redagdo atual, ou do regime excecional do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril, revogado pelo
“Regime aplicavel a reabilitagao de edificios ou fragdes autdnomas” (Decreto-Lei n® 95/2019, de 18
de julho);

- Em consequéncia da intervengao prevista, o respetivo estado de conservagao esteja dois niveis
acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do disposto no
Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia
energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.° do Decreto-
-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, alterado pela redagdo do artigo 10.° do Decreto-Lei 95/2019, de 18 de
julho, e do constante no artigo 11.° do mesmo Decreto-Lei.

- Em consequéncia da intervengao prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagao
esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos
do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos 0s requisitos
de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo
30.° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de
setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril.

(Artigo 45.° n.° 1 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, na sua atual redagéo)

Embora a redagao do artigo 45.° do EBF seja a transcrita, verifica-se que:

- O Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto foi revogado pelo Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de
dezembro, na sua atual redagdo;

- O Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril foi revogado pelo Decreto-Lei 95/2019, de 18 de julho, na sua atual
redagdo,

pelo que:

Os edificios objeto de grandes renovagdes, encontram-se sujeitos ao cumprimento de requisitos
de conforto térmico e de desempenho energético, conforme o previsto no artigo 8.° do Decreto-Lei
n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagdo, conjugado com as tabelas 2 e 4 do Despacho n.°
6476-E/2021 de 1 de julho, em que a Classe Energética atribuida, respetivamente, aos
iméveis/fracdes de habitagdo e de comércio e servigos, devera ser igual ou superior a C, ap6s a
intervencao.

(Artigo 8° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagdo)

(Tabelas 2 e 4 do Despacho n.° 6476-E/2021, de 1 de julho)



IMI (IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS)

O IMI incide sobre o valor patrimonial tributario dos prédios risticos e urbanos situados no
territorio portugués, constituindo receita dos municipios onde 0s mesmos se localizam.
(Artigo 1.° do Cddigo do Imposto Municipal sobre Iméveis)

Isencao de Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI), por um periodo de trés anos, a contar
do ano, inclusive, da conclusao das obras de reabilitacao, podendo ser renovado, a
requerimento do proprietario, por mais cinco anos no caso de imdveis afetos a arrendamento
para habitacdo permanente ou a habitacdo propria e permanente.

(Artigo 45.° n.° 2 alinea a) do Estatuto dos Beneficios Fiscais, tltima atualizagdo Lei n.° 114/2017 de 29/12)

IMI - INCENTIVOS MUNICIPAIS NO AMBITO DO IMI

MINORACOES E MAJORAGCOES DA TAXA DE IMI

Tendo em conta o previsto no artigo 112° do Decreto-Lei n® 287/2003, de 12 de novembro, na sua
atual redagdo — Codigo do Imposto Municipal sobre Imaveis (CIMI), a Camara Municipal de
Viseu pode aplicar, anualmente, minoragoes ou majoragoes da Taxa de IMI, aos edificios
situados em Area de Reabilitagdo Urbana (ARU).

COMO FUNCIONA

- O Municipio aplica, de forma automatica, a minora¢ao da taxa do IMI em 10%, a todos os
prédios urbanos situados em ARU, exceto para os prédios degradados.

(De acordo com o estabelecido no n.° 6 do artigo 112° do CIMI, do Decreto-Lei n® 287/2003, de 12 de
novembro, na sua atual redagdo)

- Os imoéveis/fragdes arrendados, que se localizam em ARU e que cumpram, satisfatoriamente,
a sua funcao, beneficiam, através de requerimento dos proprietarios, de uma minoracao taxa
de IMI em 20%. Esta minoracao é cumulativa com a minoragao dos 10%, perfazendo uma
minoracao total da taxa de IMI em 30%.

(De acordo com o estabelecido no n.° 7 do artigo 112° do CIMI, do Decreto-Lei n® 287/2003, de 12 de
novembro, na sua atual redagdo)

Para isso, no periodo entre junho e julho, os proprietarios de iméveis/fracdes arrendados,
situados em ARU e que cumpram, satisfatoriamente, a sua fungao, podem requerer o incentivo
através de requerimento proprio, a disponibilizar pela Viseu Novo SRU, anexando 0s
documentos necessarios, designadamente, a copia do Modelo 3 e do Anexo F da Declaragao de
IRS do ano anterior, que podem ser remetidos via correio, e-mail ou entregue pessoalmente, na
sede da empresa.



EM PREDIOS LOCALIZADOS EM AREA DE REABILITAGAO URBANA (ARU)

- Os edificios que ndo cumpram, satisfatoriamente, a sua fungao ou fagam perigar a seguranga
de pessoas e bens, estando ou nao ocupados, sofrem uma majoragao da taxa de IMI em 30%.
(De acordo com o estabelecido no n.° 8 do artigo 112° do CIMI, do Decreto-Lei n° 287/2003, de 12 de
novembro, na sua atual redagdo)

- Sao elevadas, anualmente, ao triplo, as taxas previstas nas alineas b) e ¢) do n® 1 do artigo
112°, nos casos de prédios urbanos que se encontrem devolutos ha mais de um ano, ou prédios
em ruinas, como tal definidos em diploma préprio, cujo estado de conservagao nao tenha sido
motivado por desastre natural ou calamidade, de acordo com o estabelecido na alinea a) do n.°
3 do artigo 112° do CIMI, salvo quanto aos prédios abrangidos pela alinea b) do n°® 2 do artigo
11° do CIML.

(Alinea a) do n.° 3 do artigo 112° do CIMI, do Decreto-Lei n® 287/2003, de 12 de novembro, na sua atual
redagdo)

EM PREDIOS LOCALIZADOS EM ZONA DE PRESSAO URBANISTICA (ZPU)

Os prédios urbanos ou fragdes autonomas que se encontrem devolutos ha mais de um ano, os
prédios em ruinas e os terrenos para construcdo inseridos no solo urbano e cuja
qualificagao em plano municipal de ordenamento do territdrio atribua aptidao para o uso
habitacional, sempre que se localizem em Zonas de Pressao Urbanistica, como tal definidas
em diploma prdprio, estao sujeitos ao seguinte agravamento, em substituigao do previsto no n.°
3 do artigo 112.%

- A taxa prevista na alinea ¢) do n.° 1 do artigo 112.° é elevada ao décuplo, agravada, em cada ano

subsequente, em mais 20%, tendo como limite maximo, o valor de 20 vezes a taxa prevista na alinea

c) do n.° 1 do artigo 112.°.

(Alinea a) do n° 1 do artigo 112°B do CIMI, com alteragdo através da Lei n.° 56/2023, de 06 de outubro)

NOTA: AZPU de Viseu foi publicada, em Diario da Republica, através do Aviso n® 6920/2024/2,
de 28 de margo, cuja documentagao se encontra disponivel nos websites da Camara Municipal
de Viseu (www.cm-viseu.pt) e da Viseu Novo SRU (www.viseunovo.pt).

PRORROGAGAO POR MAIS 2 ANOS DAS ISENCOES DO IMI ENQUADRADAS NO
N° 5 DO ART. 46° DO ESTATUTO DOS BENEFICIOS FISCAIS (EBF):

0 n°1do Art. 46° do EBF refere que ficam isentos:

Nos termos do n.° 5 do Art. 46° dos EBF, os prédios ou parte de prédios urbanos habitacionais
construidos, ampliados, melhorados ou adquiridos a titulo oneroso, destinados a habitacao
prépria e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar, cujo rendimento bruto
total do agregado familiar, no ano anterior, ndo seja superior a 153 300 euros, € que sejam
efetivamente afetos a tal fim, no prazo de seis meses ap6s a aquisi¢cao ou a conclusdo da
construgdo, da ampliagdo ou dos melhoramentos, salvo por motivo ndo imputavel ao



beneficiario, devendo o pedido de isencao ser apresentado pelos sujeitos passivos até ao
termo dos 60 dias subsequentes aquele prazo, exceto nas situagoes constantes da alinea a)
do n.° 6 do artigo.

0 n° 3 do Art. 46° do EBF refere que ficam isentos:

Nos termos do n.° 5 do Art. 46° dos EBF, os prédios ou parte de prédios construidos de novo,
ampliados, melhorados ou adquiridos a titulo oneroso, quando se trate da primeira
transmissao, na parte destinada a arrendamento para habitagao permanente do inquilino,
desde que reunidas as condigoes referidas na parte final do n.° 1, iniciando-se o periodo de
isencdo a partir da data da celebragdo do primeiro contrato de arrendamento.

0 n°5 do Art. 46° do EBF refere que ficam isentos:

Para efeitos do disposto nos n° 1 e 3, o periodo de isen¢do a conceder é de trés anos,
aplicavel a prédios urbanos cujo valor patrimonial tributario ndao exceda 125 000 €,
prorrogaveis por mais dois, mediante deliberacao da assembleia municipal, que deve ser
comunicada a Autoridade Tributaria e Aduaneira, por transmissao eletrénica de dados, até 31 de
dezembro, para vigorar no ano seguinte.

(Lei n.° 56/2023, de 6 de outubro, na sua atual redagdo)

0 n° 8 do Art. 46° do EBF refere que ficam isentos:

Estes beneficios fiscais cessam logo que se deixem de verificar 0os pressupostos que 0s
determinaram, devendo os proprietarios, usufrutudrios ou superficiarios dar cumprimento ao
disposto no n.° 1 do artigo 13.° do Cddigo do Imposto Municipal sobre Iméveis.

COMO SE APLICA
0 n°6 do Art. 46° do EBF refere que a isengao dos trés anos é:

- Automatica, nas situagoes de aquisicao onerosa a que se refere 0 n.° 1, com base nos
elementos de que a Autoridade Tributaria e Aduaneira disponha;

- Reconhecida, nos demais casos, pelo chefe do servigo de finangas da drea da situagao do
prédio, em requerimento devidamente documentado.

(Redagdo da Lei n.° 42/2016, de 28 de dezembro)

0 n°5 do Art. 46° do EBF refere, quanto a prorrogacao das isencdes previstas nos n%. 1e
3:

A prorrogacao da isencao do IMI, por mais 2 anos, depende de deliberagcdo da Assembleia
Municipal, que deve ser comunicada, pelo Municipio, a Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT),
por transmissao eletrénica de dados, até 31 de dezembro, para vigorar no ano seguinte.

Em 2025, a Assembleia Municipal deliberou, sob proposta do Municipio, conceder a
prorrogacao, por mais 2 anos, das isenc¢des iniciais (3 anos) que terminam em 2025.

A decisao tomada em 2025, produzira efeitos nos anos de imposto de 2026 e 2027.



IMT (IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS)

O IMT é devido pelas pessoas, singulares ou coletivas, para quem se transmitam os bens
imoveis.

- Isencao do Imposto Municipal sobre as Transmissoes onerosas de iméveis (IMT) para as
aquisicoes de imoveis destinados a intervengdes de reabilitacao, desde que o adquirente inicie
as respetivas obras no prazo maximo de trés anos, a contar da data de aquisi¢ao.

(Artigo 45.° n.° 2 alinea b) do Estatuto dos Beneficios Fiscais, tltima atualizagéo Lei n.° 114/2017 de 29/12)

- Isencao de IMT, na primeira transmissao de imdveis que tenham sido objeto de
reabilitacao urbana e que se destinem ao arrendamento para habitacdo permanente ou,
quando localizados em ARU’s, também a habitagdo propria e permanente.

(Artigo 45.° n.° 2 alinea c¢) do Estatuto dos Beneficios Fiscais, tltima atualizagdo Lei n.° 114/2017 de 29/12)

Esta isencao (artigo 45.°, n.° 2 alinea c) fica sem efeito se:

. Aos imdveis for dado destino diferente daquele em que assentou o beneficio, no prazo de seis
anos a contar da data da transmissao; ou

. Os imdveis ndo forem afetos a hahitagdo propria e permanente no prazo de seis meses a
contar da data da transmissao; ou

. Os iméveis nao forem objeto da celebragao de um contrato de arrendamento para habitagao
permanente no prazo de um ano a contar da data da transmissao.

. No caso de a isencao ficar sem efeito, o sujeito passivo deve solicitar a Autoridade Tributaria
e Aduaneira, a liquidagao do respetivo imposto, no prazo de 30 dias, através de declaragao de
modelo oficial.

(n.° 8 do artigo 45.° aditado pela Lei n.° 12/2022, de 27 de junho)



IVA (IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO)

Beneficiam da taxa reduzida de 6% as empreitadas de reabilitacdo de edificios e as
empreitadas de construgao ou reabilitacao de equipamentos de utilizagao coletiva de
natureza publica, localizados em areas de reabilitagao urbana (areas criticas de recuperagio
e reconversao urbanistica, zonas de intervencdo das sociedades de reabilitagdo urbana e
outras) delimitadas nos termos legais, ou realizadas no &mbito de operagdes de requalificagdo
e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional.

(Verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA, redagdo da Lei n.° 64-A/2008, ultima atualizag@o Lei n.° 56/2023, de
6 de outubro)

Aplica-se, ainda, a empreitadas de reabilitacdo de iméveis que, independentemente da sua
localizagdo, sejam contratadas diretamente para o Fundo Nacional de Reabilitacao do
Edificado (FNRE) pela sua sociedade gestora, ou pelo IHRU bem como, as que sejam
realizadas no ambito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal a reabilitacao de
edificios ou ao abrigo de programas apoiados financeiramente pelo IHRU.

(Verba 2.24 da Lista | anexa ao CIVA, artigo 237.° da Lei n.° 114/2017 de 29/12)

Beneficiam, ainda, da taxa reduzida de 6%, as empreitadas de beneficiagao, remodelacgao,
renovacao, restauro, reparagao ou conservagao de imdveis, ou partes autonomas destes, afetos
a habitagao, com excecao dos trabalhos de limpeza, de manutengao, dos espagos verdes e das
empreitadas sobre bens imdveis que abranjam a totalidade ou uma parte dos elementos
constitutivos de piscinas, saunas, campo de ténis, golfe ou minigolfe ou instalagdes similares.

Se, os materiais incorporados na empreitada, representarem um valor menor ou igual a
20% do valor total da mesma, a taxa a aplicar serg, na totalidade, a taxa reduzida.

No caso de os materiais representarem mais de 20% do valor global da empreitada:

- se na faturagdo emitida forem discriminados os valores dos servigos prestados (mao de obra)
e dos materiais, deve aplicar-se a taxa reduzida aos servigos prestados, e as transmissoes de
bens (materiais) efetuadas, a taxa normal.

- se a fatura for emitida pelo preco global da empreitada, ndo tem aplicacao, devendo o seu valor
ser tributado globalmente a taxa normal.

NOTA: Estdo excluidas deste beneficio, as obras de reconstrucdo e de ampliagao.
(Verba 2.27 da Lista | anexa ao CIVA)



IRS (IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DE PESSOAS SINGULARES)

Sao dedutiveis a Coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, 30% dos encargos
suportados pelo proprietario, relacionados com a reabilitagao de imdveis localizados em ARU ou
imdveis arrendados passiveis de atualizagio faseada das rendas nos termos dos artigos 27.% e
seguintes do NRAU, que sejam objeto de agdes de reabilitagao.

(Artigo 71° n.° 4 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, atualizagdo Lei n.° 114/2017 de 29/12)

Ficam isentos de tributacao em IRS e IRC, os ganhos provenientes da alienagao onerosa,
ao Estado, as Regioes Autonomas, as entidades publicas empresariais na area da
habitagao ou as autarquias locais, de iméveis para habitacao, com excecao:

. Dos ganhos realizados por residentes com domicilio fiscal em pais, territorio ou regido sujeito
a um regime fiscal mais favoravel, constante de lista aprovada por portaria do membro do
Governo responsavel pela drea das finangas;

. Dos ganhos decorrentes de alienagdes onerosas através do exercicio de direito de preferéncia.

(Artigo 71.° A, n.° 7 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, aditamento ao EBF através da Lei n.° 56/2023, de
6/10)

RECONHECIMENTO PARA BENEFiCIO DOS INCENTIVOS
ANTERIORMENTE DESCRITOS

0 reconhecimento de intervengao para reabilitacao deve ser requerido, conjuntamente, com
a comunicagao prévia ou com o pedido de licenga da operagao urbanistica, cabendo a Camara
Municipal competente ou, se for 0 caso, a entidade gestora da reabilitagdo urbana, comunicar
esse reconhecimento ao servigo de finangas da area da situagao do edificio ou fragdo, no prazo
maximo de 20 dias a contar da data da determinagao do estado de conservacao resultante
das obras ou da emissao da respetiva certificacao energética, se esta for posterior.

(Artigo 45.° n.° 4 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, dltima atualizagdo Lei n.° 114/2017 de 29/12)

A anulagéo das liquidagdes de IMI e IMT e as correspondentes restituigdes sao efetuadas pelo
servigo de finangas, no prazo maximo de 15 dias a contar dessa comunicacao.
(Artigo 45.° n.° 5 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, dltima atualizagdo Lei n.° 114/2017 de 29/12)

E da competéncia da Camara Municipal, ou de outra entidade legalmente habilitada para
gerir um programa de reabilitagao urbana para a area de localizagao do imdvel, a comprovacao
do inicio e da conclusdo das acoes de reabilitagao, incumbindo-lhes certificar o estado
dos imdveis, antes e apos as obras compreendidas na agao de reabilitagao.

(Artigo 71.° n.° 24 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, tltima atualizag@o Lei n.° 114/2017 de 29/12)






U
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INSTRUMENTO FINANCEIRO PARA A REABILITACAO E
REVITALIZACAO URBANA (IFRRU 2030)

O IFRRU, a implementar no &mbito do Portugal 2030, vai funcionar em
complementaridade com o Plano de Recuperacao e Resiliéncia (PRR).

AResolugao do Conselho de Ministros n® 180/2023, de 29 de novembro, estabeleceu o0s
principios orientadores do modelo de funcionamento deste instrumento financeiro.

Nessa Resolugao ficou definido que o IFRRU 2030 vai ter como principal foco, a
concretizacao de politicas publicas, como o aumento da oferta de habitacdo acessivel,
a melhoria da eficiéncia energética dos edificios e a revitalizagao dos centros urbanos.

Acompanhe o modelo de funcionamento para o IFRRU 2030, no site do Portal da Habitagdo, em
www.portaldahabitacao.pt ou contacte: 217 231 500.









DESCRICAO

PARA ALCADOS, a Camara Municipal concede aos proprietarios de prédios urbanos,
inseridos em ARU’s do concelho, incentivos financeiros para restauro, limpeza e
recuperacdo dos alcados que sejam visiveis da via puablica de acesso a entrada
principal do edificio, nas situagbes em que esteja em causa, exclusivamente, a

recuperacao dos algados (excluem-se anexos). Estao, por isso, excluidas deste apoio,
as situacoes em que as intervengdes impliqguem, um aumento de area de construgao
e/ou em que a recuperagao do algado faca parte de uma intervencgao/requalificagao
mais profunda do edificio, com processo de licenciamento ou comunicagao prévia.

PARA MUROS, a Camara Municipal concede aos proprietarios de prédios, inseridos
em ARU’s do concelho, incentivos financeiros para restauro, limpeza e recuperagao de
muro(s), que seja(m) confinante(s) com a via publica.

COMO FUNCIONA

NATUREZA DOS TRABALHOS A EFETUAR VALOR DE COMPARTICIPACAO

NATUREZA DOS TRABALHOS A EFETUAR VALOR DE COMPARTICIPAGAO



Em alcados/muros com acabamento em granito a vista, a junta da pedra deve ser preenchida
com argamassa pobre de base de cal e incluida a aplicacdo de hidrofugante, em todo o
algado/muro.

Em algados/muros revestidos a azulejo deve ser incluida a limpeza, lavagem e aplicagao de
hidrofugante, em todo o algado/muro.

As cores dos revestimentos devem ser iguais as existentes ou no caso de pretenderem alterar a
solugdo cromatica no(s) aleado(s)/ muro(s), devem, previamente, informar os técnicos da
Viseu Novo SRU sobre as tonalidades e, posteriormente, serem executadas amostras no local,
para efeitos de parecer e aprovagao por parte dos Técnicos.

Deve ser garantido 0 acesso aos técnicos da Viseu Novo SRU, para medigao do(s) algado(s)
com visibilidade da via piblica de acesso a entrada principal do edificio.

Os interessados devem solicitar 8 CAmara Municipal, a atribuicdo dos incentivos, em impresso
préprio, a fornecer pela Viseu Novo SRU. Devem ter a situacao regularizada, relativamente a
contribui¢des para a Seguranga Social e a impostos devidos a Autoridade Tributaria.

Os trabalhos s6 podem ser realizados, depois de deliberado o incentivo a atribuir, em reunido
de Camara Municipal.

PARA ALCADOS, o pagamento dos incentivos s¢ sera efetuado:
- Ap6s a conclusao dos trabalhos, que, por sua vez, deve ser comunicada a Viseu Novo SRU;

- Se o requerente tiver dado conhecimento, a Camara Municipal, do local e do tipo de trabalhos
a realizar, até 5 dias antes do inicio dos trabalhos, através de formulario disponibilizado pelo
Municipio e instruido de acordo com a Portaria instrutdria, para os efeitos previstos nos artigos
80.%-A e 93.° do RJUE. Além de inviabilizar a atribuicao do incentivo, a ndo comunicacgao, a
Camara Municipal, do inicio dos trabalhos, até 5 dias antes do seu inicio, constituird
contraordenacdo nos termos previstos no artigo 83.° do RJUE. Como tal, aquando da
comunicacao da conclusao dos trabalhos, a Viseu Novo SRU, o requerente deve apresentar,
igualmente, o comprovativo em como efetuou a comunicagao sobre o inicio dos trabalhos, ao
Municipio, dentro do prazo;

- Caso se verifique que, da reabilitagdo do(s) algado(s), todos os elementos que compdem o(s)
algado(s), se encontre(m) em bom estado de conservagao.



PARA MUROS, o pagamento dos incentivos sé sera efetuado:

- Apds a conclusdo dos trabalhos, que, por sua vez, deve ser comunicada a Viseu Novo SRU;

- Se o requerente tiver dado conhecimento, a Camara Municipal, do local e do tipo de trabalhos
a realizar, até 5 dias antes do inicio dos trabalhos, através de formulario disponibilizado pelo
Municipio e instruido de acordo com a Portaria instrutdria, para os efeitos previstos nos artigos
80.°-A e 93.° do RJUE. Além de inviabilizar a atribui¢cido do incentivo, a ndo comunicagao, a
Camara Municipal, do inicio dos trabalhos, até 5 dias antes do seu inicio, constituird
contraordenacdo nos termos previstos no artigo 83.° do RJUE. Como tal, aquando da
comunicacao da conclusdo dos trabalhos, a Viseu Novo SRU, o requerente deve apresentar,
igualmente, o comprovativo em como efetuou a comunicagao sobre o inicio dos trabalhos, ao
Municipio, dentro do prazo;

- Caso se verifique, também, que todos os elementos que compdem o prédio a que 0 muro
pertence, se encontrem em bom estado de conservagao e salubridade.
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PROGRAMA DE INCENTIVOS A RECUPERAGAO DE EDIFICIOS EM ARU

De forma a promover a regeneracao urbana e a valorizagao do patriménio edificado,
a Camara Municipal concede, para operacdes urbanisticas localizadas em ARU:

a) A isencao de taxas municipais, relacionadas com obras de reabilitagao, que nao
impliguem um aumento da area, designadamente, as taxas aludidas no Anexo I -
Tabela de Taxas Urbanisticas de Natureza Administrativa do Municipio de
Viseu, do (RTUNAMV) - Regulamento n.® 1290/2024, de 07/11, relativas a:

- Licenca ou comunicacao prévia para obras de edificagao (Quadro IlI);

- Resposta a comunicagao para utilizagdo de edificio ou fragdo apos realizagao de
operacgdo urbanistica sujeita a controlo prévio — artigo 62.°-A do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16/12 (Quadro V);

- Prorrogagdes (Quadro VII) - Concede isencdo, somente, na primeira prorrogacao;

- Ocupacao da via publica por motivo de obras (Quadro X).

b) A reducdo de taxas municipais em 50%, relacionadas com obras de reabilitagao,
que impliquem um aumento de area, designadamente, as taxas aludidas no Anexo |
- Tabela de Taxas Urbanisticas de Natureza Administrativa do Municipio de
Viseu, do (RTUNAMV) - Regulamento n.® 1290/2024, de 07/11, relativas a:

- Licenga ou comunicacao prévia para obras de edificacao (Quadro llI);

- Resposta a comunicagao para utilizagao de edificio ou fragdo apos realizagao de
operagao urbanistica sujeita a controlo prévio — artigo 62.°-A do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16/12 (Quadro V);

- Prorrogagdes (Quadro VII) — Concede redugao, somente, na primeira prorrogagao;

- Ocupacao da via publica por motivo de obras (Quadro X).

A isencdo ou reducdo das taxas municipais s6 podera ser concedida, desde que
sejam cumpridas todas as formalidades legais e regulamentares indispensaveis a
aprovacao da correspondente operagao urbanistica.
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VISEU HABITA (PROHABIT)

DESCRIGCAO

Programa criado pelo Municipio, em articulagdo com a Habisolvis, que se destina a
reabilitacdo de edificios degradados, com idade superior a 40 anos, propriedade ou
arrendados a familias carenciadas do concelho de Viseu.

A habitacao a reabilitar deve corresponder a residéncia Unica, propria e permanente do
candidato por um periodo de 10 anos a contar da data da assinatura do acordo de colaboragao,
nao podendo assim estar devoluta. No que refere a fogos arrendados, o contrato de
arrendamento devera estar em vigor ha pelo menos 5 anos, sendo que 0s inquilinos deverao
estar autorizados pelos proprietarios a realizar as obras de reabilitagao e estes, por sua vez,
nao poderao aumentar o valor da renda por um periodo de 5 anos, durante o qual nao podera
fazer cessar o contrato de arrendamento, exceto em caso de incumprimento.

A comparticipagao processa-se sob a forma de subsidio a fundo perdido e ndo pode ultrapassar
12 vezes o IAS por habitagdo. Nas situagoes em que sejam promovidas obras que melhorem a
eficiéncia energética / comportamento térmico da habitagdo e, consequente, 0 aumento dos
niveis de conforto da mesma, o valor da comparticipagdo maxima por habitagao podera ter um
incremento até 3 x IAS, ou seja, passara a ser até 15 vezes o0 IAS por habitagao.

As comparticipagoes sdo processadas da seguinte forma: 30% apés a aprovagdo da
candidatura e 70% ap6s a conclusdo dos trabalhos, mediante apresentagao de faturas,
realizacao de vistoria e aprovagao do relatorio.

0O periodo de candidaturas funciona, geralmente, de 15 de janeiro a 15 de margo .
Os candidatos ficam obrigados a efetuar os trabalhos (conforme a candidatura), no prazo de 1
ano, ap6s a comunicagao da aprovagao.

Para mais informagaes, contacte a Habisolvis E.M., sita na Rua JoGo Mendes n° 51 R/C Esgq. - Tel. 232 471 069.
Regulamento do programa disponivel em www.cm-viseu.pt.
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VISEUNOVO
SRU

HORARIO DE FUNCIONAMENTO

De segunda a sexta feira,
das 09HO00 as 12H30 | 14HO00 as 17H30

CONTACTOS

Rua da Paz n° 52, 1°andar (Edificio do Banco de Portugal)
3500-168 Viseu

geral@viseunovo.pt | www.viseunovo.pt

Telf. 232 448 098

Chamada para rede fixa nacional

Telm. 965 097 314

Chamada para rede mével nacional




